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- TITULO II. Competitividad [arts. 40 a 76]

- CAPITULO IIl. De la actividad catastral[art. 46]
- Articulo 46. Principios rectores de la actividad catastral

En el Capitulo Ill se aborda la reforma de la actividad catastral mejorando su coordinacion con el Registro de la
Propiedad Inmobiliaria y agilizando la tramitacién, todo ello mediante la modificacién del Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo_. Se reducen asi las cargas
administrativas que soportan los ciudadanos, mediante el refuerzo en la colaboracién que prestan al catastro los
notarios y registradores de la propiedad, al ampliarse los supuestos en los cuales la informacidn que comunican suple la
obligacién de presentar declaracion y al incorporarse la posibilidad de mejorar, tras la intervencion notarial, la
conciliacién entre la base de datos catastral y la realidad fisica inmobiliaria. Y, ademas, se pone a disposicion de la
sociedad la cartografia digital catastral mediante acceso telematico y de forma gratuita, al menos a través de la Sede
Electrénica del Catastro y del Geoportal de la Infraestructura de Datos Espaciales de Espafia.

CAPITULO III. De la actividad catastral
Articulo 46. Principios rectores de la actividad catastral

Con el fin de aumentar la disponibilidad de la informacion catastral para el conjunto de la sociedad y de dar mejor
respuesta a los principios de eficiencia, transparencia, seguridad juridica, calidad, interoperabilidad e impulso a la
administracion electrénicay a la productividad, que rigen la actividad catastral, y en los términos que establece el Texto
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, en la
redaccion derivada de la disposicion final decimoctava de la presente Ley:

1. En atencién al principio de eficiencia y de acuerdo con el objetivo de actualizacion continua de la informacién
catastral, se reducen los plazos de envio de informacién al Catastro por los notarios y se amplian los casos de
comunicacion por dichos fedatarios publicos y por los registradores de la propiedad, incrementando los supuestos en los
gue se suple la obligacion de declarar por los titulares de los inmuebles.

2. En atencidn al principio de transparencia, se amplia la informacion catastral a disposicion de la sociedad, tanto
cartografica como descriptiva de los inmuebles, mejorando la accesibilidad pormedios electrénicos con las limitaciones
que se deriven del régimen de proteccion de datos.

3. Para el refuerzo del principio de seguridad juridica, se generaliza la utilizacion de la certificacion catastral
descriptiva y grafica, el empleo de la cartografia catastral y se mejora la operatividad en la utilizacién de la referencia
catastral.

4. Afinde incrementar la calidad de la informacion catastral, se ampliay mejora el procedimiento de comunicaciones
y el disefio de nuevos mecanismos de conciliacion de la informacion catastral con la realidad inmobiliaria, a cuyos
efectos los notarios podran participar en la solucién de discrepancias y rectificacion de errores.

5. En el marco del impulso al desarrollo de la administracion electrénica, los procedimientos de acceso a la
informacién catastral, comunicacion y colaboracion entre administraciones se desarrollaran preferentemente a través de
medios telematicos.

6. De acuerdo con el principio de impulso a la productividad la cartografia digital del Catastro sera accesible de forma
telematica y gratuita al menos a través de la Sede Electronica del Catastro y del Geoportal de la Infraestructura de
Datos Espaciales de Espafia definido en la Ley 14/2010, de 5 de julio , sobre infraestructuras de los servicios de
informacion geografica de Espafia.



Disposicion Final decimoctava. Modificacion del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo

Se modifica el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario en los siguientes términos:
Uno. Se da nueva redaccion al articulo 3, que queda redactado en los siguientes términos:
«Articulo 3. Contenido.

1. La descripcion catastral de los bienes inmuebles comprendera sus caracteristicas fisicas, econémicas y juridicas,
entre las que se encontraran la localizacién y la referencia catastral, la superficie, el uso o destino, la clase de cultivo o
aprovechamiento, la calidad de las construcciones, la representacion grafica, el valor catastral y el titular catastral, con
su numero de identificacion fiscal o, en su caso, numero de identidad de extranjero.

2. La certificacion catastral descriptiva y grafica acreditativa de las caracteristicas indicadas en el apartado anterior y
obtenida, preferentemente, por medios telematicos, se incorporara en los documentos publicos que contengan hechos,
actos o negocios susceptibles de generar una incorporacion en el Catastro Inmobiliario, asi como al Registro de la
Propiedad en los supuestos previstos por ley. Igualmente se incorporara en los procedimientos administrativos como
medio de acreditacion de la descripcion fisica de los inmuebles.

3. Salvo prueba en contrario y sin perjuicio del Registro de la Propiedad, cuyos pronunciamientos juridicos
prevaleceran, los datos contenidos en el Catastro Inmobiliario se presumen ciertos.»

Dos. Se modifica el articulo 6.3, que queda redactado en los siguientes términos:
«Articulo 6. Concepto y clases de bienes inmuebles.

3. A cada bien inmueble se le asignara como identificador una referencia catastral, constituida por un cédigo
alfanumérico que permite situarlo inequivocamente en la cartografia oficial del Catastro.

Dicha identificacion debera figurar en todos los documentos que reflejen relaciones de naturaleza econdmica o con
trascendencia tributaria vinculadas al inmueble, conforme establece el titulo V de esta Ley.»

Tres. Se modifica el articulo 11.2, que queda redactado en los siguientes términos:
«Articulo 11. Obligatoriedad de la incorporacién y tipos de procedimientos.

2. Dicha incorporacion se realizara mediante alguno de los siguientes procedimientos:
a) Declaraciones, comunicaciones y solicitudes.

b) Subsanacion de discrepancias y rectificacion.

¢) Inspeccién catastral.

d) Valoracion.»

Cuatro. Se deroga el apartado 6 del articulo 12, que queda sin contenido.
Cinco. Se modifican los péarrafos a) y c) del articulo 14, que quedan redactados en los siguientes términos:
«Articulo 14. Procedimiento de incorporacion mediante comunicaciones.

a) Lainformacién que los notarios y registradores de la propiedad deben remitir conforme a lo dispuesto en el articulo
36, en cuanto se refiera a documentos por ellos autorizados o inscritos cuyo contenido suponga exclusivamente la
adquisicion o consolidacion de la propiedad de la totalidad del inmueble, siempre que los interesados hayan aportado la
referencia catastral en los términos a que se refiere el Titulo V y se formalice en escritura publica o se solicite su
inscripcion en el Registro de la Propiedad en el plazo de dos meses desde el hecho, acto o negocio de que se trate.

Asimismo constituirda comunicacién la informacion que deben remitir los notarios referida a la segregacién, division,
agregacion o agrupacion de los bienes inmuebles, siempre que, realizadas las actuaciones que prevé el articulo 47.2,
conste la referencia catastral de los inmuebles afectados, exista correspondencia entre los inmuebles objeto de dichas
actuaciones y la descripcion que figura en el Catastro y que se aporte el plano, representado sobre la cartografia
catastral, que permita la identificacién de esas alteraciones.

c) Las que las Administraciones actuantes deben formalizar ante el Catastro Inmobiliario en los supuestos de
concentracién parcelaria, de deslinde administrativo, de expropiacion forzosa y de los actos de planeamiento y de
gestion urbanisticos que se determinen reglamentariamente. La comunicaciéon comprendera la correspondiente
certificacién administrativa expedida por el érgano actuante.



Cuando las actuaciones mencionadas hayan sido inscritas en el Registro de la Propiedad, la informacion seréa
igualmente objeto de comunicacién al Catastro por el registrador, siempre que, realizadas las actuaciones que prevé el
articulo 48.5, conste la referencia catastral de los inmuebles afectados, asi como el plano que permita la identificacion
de dichas actuaciones sobre la cartografia catastral.

También constituira comunicacion la informacion que los registradores de la propiedad deben remitir, referida a los
actos de parcelacién que consistan en la segregacion, division, agregacion o agrupacion de los bienes inmuebles,
siempre que se cumplan los requisitos expresados en el parrafo anterior y que se solicite su inscripcion en el Registro
de la Propiedad en el plazo de dos meses desde el hecho, acto o negocio de que se trate.»

Seis. El articulo 18 queda redactado en los siguientes términos:
«Articulo 18. Procedimientos de subsanacién de discrepancias y de rectificacion.

1. El procedimiento de subsanacion de discrepancias se iniciard por acuerdo del 6rgano competente, ya sea por
propia iniciativa o0 como consecuencia de orden superior, cuando la Administracion tenga conocimiento, por cualquier
medio, de la falta de concordancia entre la descripcién catastral de los bienes inmuebles y la realidad inmobiliaria y su
origen no se deba al incumplimiento de la obligacion de declarar o comunicar a que se refieren los articulos 13y 14. La
iniciacion del procedimiento se comunicara a los interesados, concediéndoles un plazo de 15 dias para que formulen las
alegaciones que estimen convenientes.

La resolucion que se dicte tendra efectividad desde el dia siguiente a la fecha en que se acuerde y se notificara alos
interesados de conformidad con lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre , General Tributaria. El plazo
méaximo en que debe notificarse laresolucion expresa sera de seis meses desde la notificacion del acuerdo de iniciacion
a los interesados. El vencimiento del plazo maximo de resolucién determinara la caducidad del expediente y el archivo
de todas las actuaciones.

No obstante, en aquellos supuestos en que no existan terceros afectados por el procedimiento, éste podra iniciarse
directamente con la notificacion de la propuesta de resolucion. En este caso, el expediente se pondra de manifiesto para
la presentacion de alegaciones durante un plazo de 15 dias. Cuando, transcurrido este plazo, los interesados no hayan
formulado alegaciones, la propuesta de resolucién se convertira en definitiva y se procedera al cierre y archivo del
expediente. La efectividad de esta resolucién se producird desde el dia siguiente al de finalizacién del mencionado
plazo.

2. Con ocasion de la autorizacién de un hecho, acto o negocio en un documento publico podran subsanarse las
discrepancias relativas a la configuracion o superficie de la parcela, de conformidad con el siguiente procedimiento:

a) El notario ante el que se formalicen los correspondientes hechos, actos o negocios juridicos solicitara de los
otorgantes que le manifiesten si la descripcion que contiene la certificacion catastral a que se refiere el articulo 3.2 se
corresponde con la realidad fisica del inmueble en el momento del otorgamiento del documento publico.

b) Silos otorgantes le manifestaran la identidad entre la realidad fisica y la certificacion catastral, el notario describira
elinmueble en el documento publico de acuerdo con dicha certificacién y hara constar en el mismo la manifestacion de
conformidad de los otorgantes.

Cuando exista un titulo previo que deba ser rectificado, los nuevos datos se consignaran con los que ya aparecieran
en aquél. En los documentos posteriores sélo sera preciso consignar la descripcion actualizada.

c) Si los otorgantes le manifestaran la existencia de una discrepancia entre la realidad fisica y la certificacion catastral,
el notario solicitara su acreditacion por cualquier medio de prueba admitido en derecho. Cuando el notario entienda
suficientemente acreditada la existencia de la discrepancia y una vez obtenido el consentimiento, requerido
expresamente, de los titulares que resulten de lo dispuesto en el articulo 9.5 que, en su condicién de colindantes,
pudieran resultar afectados por la rectificacion, incorporara la nueva descripcion del bien inmueble en el mismo
documento publico o en otro posterior autorizado al efecto, en la forma establecida en el parrafo anterior.

El notario informaré ala Direccion General del Catastro sobre la rectificacion realizada, por medios teleméticos, en el
plazo maximo de cinco dias desde la formalizacion del documento publico. Una vez validada técnicamente por la citada
Direccion General la rectificacion declarada, se incorporara la correspondiente alteracion en el Catastro. En los
supuestos en que se aporte el plano, representado sobre la cartografia catastral, la alteracién se realizara en el plazo de
cinco dias desde su conocimiento por el Catastro, de modo que el notario pueda incorporar en el documento publico la
certificacion catastral descriptiva y grafica de los inmuebles afectados que refleje su nueva descripcion.

d) Enlos supuestos en que no se obtenga el consentimiento para la subsanacién de la discrepancia o cuando ésta no
resultara debidamente acreditada, el notario dejara constancia de ella en el documento publico y, por medios
telematicos, informard de su existencia a la Direccion General del Catastro para que, en su caso, ésta incoe el
procedimiento oportuno.

La descripcién de la configuracion y superficie del inmueble conforme a la certificacion catastral descriptiva y grafica
actualizada a la que se hace referencia en los parrafos b) y c) se incorporara en los asientos de las fincas ya inscritas en
el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de las funciones que correspondan al registrador en el ejercicio de sus
competencias.



Cuando exista identidad, en los términos que establece el articulo 45, con la correspondiente finca registral inscrita,
en los asientos posteriores se tomard como base la nueva descripcion fisica y grafica.

En los supuestos en que no exista dicha identidad, el registrador de la propiedad, por medios telematicos, pondra esta
circunstancia en conocimiento de la Direccion General de Catastro que, tras analizar la motivacion expuesta, emitird
informe cuyas conclusiones se haran constar en el Registro de la Propiedad e incoara, en su caso, el procedimiento
oportuno.

Mediante resolucion de la Direccion General del Catastro, previo informe favorable de la Direccién General de los
Registros y Notariado, sepodran determinar otros elementos de la descripcién del bien inmueble que seran objeto de
rectificacion de discrepancias con arreglo al procedimiento previsto en este apartado.

3. La Direccion General del Catastro podra rectificar de oficio la informacién contenida en la base de datos catastral
en cuanto sea necesario para efectuar correcciones de superficie dentro del margen de tolerancia técnica que se defina
reglamentariamente, asi como para reflejar cambios en los identificadores postales o en la cartografia, o cuando se
lleven a cabo otras operaciones de caracter general, legalmente previstas, que tengan por finalidad mantener la
adecuada concordancia entre el Catastro y la realidad inmobiliaria.

Cuando la operacién de caracter general consista en la rectificacion de la descripcidn de los inmuebles que deba
realizarse con motivo de ajustes a la cartografia basica oficial o a las ortofotografias inscritas en el Registro Central de
Cartografia, se anunciara en el boletin oficial de la provincia el inicio del procedimiento de rectificacién por ajustes
cartogréficos en los municipios afectados y calendario de actuaciones. Tras dicho anuncio se abrira un periodo de
exposicion publica en el Ayuntamiento en que se ubiquen los inmuebles durante un minimo de 15dias y la subsiguiente
apertura del plazo de alegaciones durante el mes siguiente. Cuando como consecuencia de estas actuaciones se
produzcan rectificaciones que superen la tolerancia técnica, la resolucién por la que se aprueben las nuevas
caracteristicas catastrales, que tendra efectividad el dia siguiente a aquel en que se hubiera dictado, se notificara a los
interesados de conformidad con lo previsto en el articulo 29 de este texto refundido, no siendo necesario el anuncio
previsto en el apartado 1 de dicho articulo.»

Siete. Se modifica el articulo 33, que queda redactado de la siguiente forma:
«Articulo 33. Concepto.

1. La representacioén grafica de los bienes inmuebles a que se refiere el articulo 3 comprendera en todo caso su
descripcion cartografica en el modo que en este titulo se establece.

2. La base geométrica del Catastro Inmobiliario esta constituida por la cartografia parcelaria elaborada por la
Direccion General del Catastro. Dicha cartografia catastral constituira la base para la georreferenciacion de los bienes
inmuebles.

3. La cartografia catastral estara a disposiciéon de los ciudadanos y de las empresas, asi como de las
Administraciones y entidades publicas que requieran informacion sobre el territorio o sobre bienes inmuebles concretos,
preferentemente a través de un servidor de mapas gestionado por la Direccion General del Catastro o de los servicios
gue a tal efecto se establezcan en su sede electronica.

Mediante Resolucion de la Direccion General del Catastro se determinaran los formatos, condiciones de accesoy
suministro, asi como las restantes caracteristicas necesarias para la prestacion de dichos servicios.

4. Con el fin de facilitar la utilizacién de la cartografia catastral como cartografia basica para la identificacién de las
fincas en el Registro de la Propiedad, la Direccién General del Catastro proporcionara acceso al servicio de
identificacion y representacion grafica de dichas fincas sobre la cartografia catastral, mediante un sistema interoperable
qgue respondera a las especificaciones que se determinen por Resolucion de la Direccion General del Catastro.

En los supuestos en que se hubieran utilizado medios o procedimientos distintos de la cartografia catastral para la
identificacién grafica de las fincas en el Registro de la Propiedad podra aplicarse el procedimiento de rectificacion por
ajustes cartograficos establecido en el articulo 18.3 de esta Ley.

5. Seré de aplicacion a la cartografia catastral lo dispuesto en la Ley 7/1986, de 24 de enero, de Ordenacion de la
Cartografia, en las escalas y con las especialidades establecidas reglamentariamente.»

Ocho. Se modifica el primer parrafo del apartado 2, asi como el apartado 3 del articulo 36, que quedan redactados en
los siguientes términos:

Articulo 36. Deber de colaboracion.

«2. Las Administraciones y demas entidades publicas, los fedatarios publicos y quienes, en general, ejerzan funciones
publicas estaran obligados a suministrar al Catastro Inmobiliario, en los términos previstos en el articulo 94 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, cuantos datos o antecedentes relevantes para su formacion y
mantenimiento sean recabados por éste, bien mediante disposicion de caracter general, bien através de requerimientos
concretos. A tal fin, facilitaran el acceso gratuito a dicha informacion en los términos que acaban de indicarse, a través
de medios telematicos.
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«3. Los notarios y registradores de la propiedad remitiran teleméticamente al Catastro, dentro de los 20 primeros dias
de cada mes, informacion relativa a los documentos por ellos autorizados o que hayan generado una inscripcion
registral en el mes anterior, en los que consten hechos, actos o0 negocios susceptibles de inscripcién en el Catastro
Inmobiliario. En dicha informacidon seconsignara de forma separada la identidad de las personas que hayan incumplido
la obligacion de aportar la referencia catastral establecida en el articulo 40. Asimismo, remitiran la documentacion
complementaria incorporada en la escritura publica que seade utilidad para el Catastro.

Cuando dicho suministro se refiera a las comunicaciones que deben realizar los notarios conforme a lo dispuesto en
el articulo 14. a), la remision de la informacion debera producirse dentro de los 5 dias siguientes a la autorizacion del
documento publico que origine la alteracién.

Mediante Resolucion de la Direccion General del Catastro, previo informe favorable de la Direccion General de los
Registros y Notariado, se regularan los requisitos técnicos para dar cumplimiento a las obligaciones de suministro de
informacion tributaria establecidas en este apartado.»

Nueve. El contenido actual del articulo 46 pasa a numerarse como apartado 1 y se afiade un nuevo apartado 2,
redactado en los siguientes términos:

Articulo 46. Constancia de la referencia catastral en documentos administrativos.
«1. (...).

2. Cuando del procedimiento administrativo resulten modificaciones en el inmueble de acuerdo con lo previsto en el
articulo 40.2, el 6rgano administrativo remitird al Catastro copia delos planos de situacion, para que por éste se expidan
y comuniquen, en el plazo de cinco dias, las nuevas referencias catastrales de los bienes inmuebles afectados.»

Diez. Se modifica el articulo 47.2, que queda redactado en los siguientes términos:
Articulo 47. Constancia de la referencia catastral en documentos notariales.

«2. Cuando las modificaciones a que se refiere el articulo 40.2 consistan en agrupaciones, agregaciones,
segregaciones o divisiones de fincas o se trate de la constitucion sobre ellas del régimen de propiedad horizontal, el
notario remitira al Catastro, en el plazo de cinco dias desde la autorizacién del documento, copia simple de la escritura
junto con el plano o proyecto, si se lo presentase el interesado, para que se expida una nueva referencia catastral. El
Catastro comunicara la nueva referencia catastral al notario autorizante del documento publico en el plazo de 24 horas,
para su constancia en la matriz por diligencia o nota al margen.

La misma documentacion se aportara para la asignacién notarial de la referencia catastral provisional en los
supuestos de obra nueva en construccion en régimen de propiedad horizontal.»

Once. Se modifica el articulo 48, que se redacta en los siguientes términos:
«Articulo 48. Constancia registral de la referencia catastral.

1. La constancia de la referencia catastral en los asientos del Registro de la Propiedad tiene por objeto, entre otros,
posibilitar el trasvase de informacion entre el Registro de la Propiedad y el Catastro Inmobiliario.

2. Elregistrador, una vez calificada la documentacién presentada, recogera en el asiento como uno mas de los datos
descriptivos de la finca y con el caracter y efectos establecidos en el articulo 6.3, la referencia catastral que se le
atribuya por losotorgantes en el documento inscribible, cuando exista correspondencia entre la referencia catastral y la
identidad de la finca en los términos expresados en el articulo 45.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, se podra reflejar registralmente la identificacion catastral de las
fincas como operacién especifica, de acuerdo con lo legalmente previsto.

4. Si la referencia catastral inscrita sufriera alguna modificacion que no se derive de una modificacion de las
caracteristicas fisicas de la finca, bastara para su constancia la certificacion expedida al efecto por el Catastro.

5. En caso de inscripcion de actos de naturaleza urbanistica, el registrador remitird a la Direccion General del Catastro
copia del plano el dia siguiente al de su presentacién en el Registro de la Propiedad. El Catastro devolvera al
registrador, en el plazo de cinco dias, las referencias catastrales de las fincas objeto del acto de que se trate.

6. Las discrepancias en la referencia catastral no afectaran a la validez de la inscripcion.»

Doce. Se da nueva redaccion al articulo 62, que queda redactado en los siguientes términos:



«Articulo 62. Hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible de la tasa de acreditacién catastral la expedicion por la Direccién General del
Catastro o por las Gerencias y Subgerencias del Catastro, a instancia de parte, de certificaciones en las que figuren
datos que consten en el Catastro Inmobiliario y de copia de los siguientes documentos:

a) Ortofotografia.

b) Fotografia aérea.

c¢) Cartografia.

d) Informacién alfanumérica digital.

e) Copias de informacién no grafica de expedientes.

2. La expedicién de las certificaciones y documentos a que se refiere el apartado anterior no quedara sujeta a dicha
tasa cuando su obtencion se produzca directamente por medios teleméticos.»

Trece. La disposicion adicional tnica del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario pasa a numerarse como
disposicion adicional primera y se incorpora una nueva disposicién adicional segunda, con la siguiente redaccién:

«Disposicion adicional segunda. Colaboracién de notarios y registradores.

Mediante Orden del Ministro de Presidencia, dictada a propuesta de los Ministros de Economia y Hacienda y de
Justicia se desarrollaran los aspectos procedimentales que sean precisos para dar cumplimiento a las obligaciones
establecidas en esta Ley, siempre que no se hayan previsto en ésta de modo especifico otros desarrollos normativos.»

Catorce. Se incorpora una nueva disposicion transitoria, la octava, en el texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, con la siguiente redaccion:

«Disposicion transitoria octava. Utilizacién de medios electrénicos.

Lavigencia de los plazos previstos en los articulos 18.2, 36.3,46.2, 47.2 y 48.5 de esta Ley se producira transcurrido
un afio desde la entrada en vigor de la Ley de Economia Sostenible. Entre tanto, seran de aplicacion los plazos
establecidos en dichos articulos conforme a la redaccion vigente a la entrada en vigor de dicha Ley.»



